Najemni smlouva na pronajem prostoru slouziciho podnikani - vzor.

C.evidence smluv :
C.registru smluv odb.:
C.spisu :

NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik ve znéni pozdéjSich pfedpisu, kterou
nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli nasledujici u¢astnici:

Pronajimatel: Mésto Sternberk
se sidlem ve Sternberku,
Horni namésti 78/16
zastoupene ........................
IC :00299 529
DIC : CZ00299529
Pravni forma: obec

na strané jedné

a

Najemce: ..oiiiiiiiiinnnn.
bytem ...
datum narozeni /
sidlem ..o
zastoupeny
IC oo
DIC oo
Bankovni tcet: ........ccooviiiiiii,
ZapSanY U ...ovvviiiiiiie i
na strané druhé

I. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze vlastni nemovitou véc nachazejici se ve Sternberku na
ulici oo C. pop., €. 0. ..oennnnls postavené na pozemku parc. €. ............
VK U Nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem Olomouc, na listu vlastnictvi &. ... pro obec Sternberk a katastralni uzemi ..............

1.2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pronajmout najemci prostor slouzici k

podnikani, ktery se nachazi v ............. (pfizemi, patro) vySe specifikované nemovitosti s
vchodemz .................. 0 nasledujici specifikaci a ploSe, dale jen prostor:
Pocet popis plocha celkem m?
uzivana plocha celkem .........ccccooviiiiiiiiiii e, m?

1.3. Dojde-li ke zméné dispozi¢niho feSeni prostoru nebo se zméni pomér uzivanych ploch,
které by mély vliv na vySi ndgjemného a platby za pronajimatelem poskytované sluzby, budou
najemné a platby upraveny dle nového feseni.



II. Uéel najmu
2.1. Najemce bude prostor specifikovany v €l. | uzivat v ramci své podnikatelské Cinnosti —

2.2. Najemce je povinen uzivat pronajaty prostor za dohodnutym ucelem. K pfipadné zméné
ucelu najmu je nutny souhlas pronajimatele.

2.3. Pokud najemce bez souhlasu pronajimatele zméni provozni ¢innost v prostoru, je
povinen uhradit ve smyslu § 2048 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve znéni
pozdéjSich predpist smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K& za kazdy zapocaty mésic
provozovani €innosti, ktera nebude pronajimatelem odsouhlasena.

lll. Doba najmu
3.1. Najem se uzavira na dobu neurcitou od ............. ;urGitouod ................ (o [o I

3.1.1. Najem na dobu urcitou ma pronajimatel pravo vypovédét i pfed uplynutim ujednané
doby

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uZzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfreni
smlouvy nemusel ani nemonhl predvidat

b) najemce je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

3.1.2. Ndjem na dobu neurcitou ma strana pravo vypovédét v Sestimésicni vypovédni dobég;
ma-li v8ak strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba tfimési¢ni; trva-li najem po
dobu delSi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, ze druha
strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

3.2. Vypovédni |hdta pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skoneni najmu pronajaty
prostor vyklidi a vyklizeny protokolarné osobné vrati pronajimateli.

3.3. V pfipadé prodleni s protokolarnim pfedanim prostoru pfi skonéeni najmu — pokud se
smluvni strany na zakladé rozhodnuti Rady mésta Sternberka nedohodnou jinak - je
najemce povinen uhradit dle § 2048 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obanského zakoniku ve znéni
pozdéjSich pfedpisu smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni s protokolarnim
predanim prostoru. Dale je najemce povinen uhradit pronajimateli bezdivodné obohaceni ve
vySi najmu, které najemce ziska neopravnénym uzivanim prostoru po skon&eni najmu.

IV. VysSe a splatnost najemného
4.1. VySe najemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran ve smluvni vysi dle
prilony ¢. 3 nebo Radou mésta Sternberka, pokud jde o vy$i najemného odliSnou od této
pfilohy. VySe najemného byla schvdlena Radou mésta Sternberk usnesenim €. ...... ze dne

........... a ¢ini bez vlivu inflace

popis plocha celkem m? K&/m2/rok

4.2. Najemne bude od ucinnosti smlouvy zvySovano o miru inflace stanovenou Statistickym
uradem CR prorok .......... a roky nasledujici, pokud nebude stanoveno Radou mésta
Sternberk jinak. NavySeni najemného o inflaci bude najemci sdéleno v kazdém roce



najemniho vztahu nejpozdéji do 30.6. pisemnou formou. Najemce se zavazuje zvySované
najemné o inflace pronajimateli hradit. Smluvni strany se dohodly, ze navySovani najemného
o inflaci nebude feSeno dodatky smluv. Prvni oznameni o navysSeni o inflaci bude ucinéno
nejpozdéjido .............

4.3. Najem sjednany v odstavci 4.1. ¢€l. IV. VySe a splatnost najemného shora citované
smlouvy se zvySuje o daf z pfidané hodnoty ve vy&i ...l

Danovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona o dani z pfidané
hodnoty splatkovy kalendaf, ktery je nedilnou soucCasti najemni smlouvy a je uveden
v pfiloze 2. této smlouvy. Splatkovy kalendar bude obnovovan vzdy na kalendarni rok.
Najemné zvySené o dan na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendafi.
DalSi danové doklady nebudou najemci pronajimatelem vystavovany. Pokud najemce neni
platcem DPH, k tomuto ustanoveni smlouvy se nepfihlizi.

4.4. Pronajimatel je opravnén na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka nebo
Zastupitelstva mésta Sternberka ke zvySeni najemného v pfipadé, Ze v dasledku vyvoje
trznich cen najemného z prostorll slouzicich podnikani bude prokazatelné, Ze v daném
budoucim obdobi by bylo najemné stanovené touto smlouvou niz§i nez najemné obvyklé
Z obdobnych prostort v daném regionu ¢i obci.

4.5. S ucinnosti od ............. bude najemné hrazeno ze strany najemce v pravidelnych
meésicnich platbach se splatnosti nejpozdéji k 15 dni kalendarniho mésice pfislusného roku
najemniho vztahu. Platby ndjemného budou hrazeny na u€et pronajimatele vedeny u
..................................... expozitura Sternberk, &.U........ccooiiiiiiiiiiin, var.symbol

4.6. Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti uhrady najemného nebo jiného finanéniho plnéni
dle této smlouvy o najmu a pfipadnych dodatk(l je datum pfipisu finan¢nich prostfedk( na
vySe uvedeném uctu pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbou najemného nebo jiného
finanéniho plnéni dle této smlouvy a pfipadnych dodatk(l bude najemci uétovan ve smyslu §
513 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpislt urok z prodleni
ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

4.7. Najemce je povinen hradit nagjemné ze zafizovacich pfedmétl nebytového prostoru.
JednNa se O .ooiiiiii Najemné je stanoveno ve smluvni vysi a €ini
......................... K&/mésic. Najemné bude hrazeno ze strany najemce v pravidelnych
mésicnich platbach se splatnosti nejpozdéji k 15 dni kalendafniho mésice pfislusného roku
najemniho vztahu. Platby najemného budou hrazeny na ucCet pronajimatele vedeny
u Komeréni banky a.s. expozitura Sternberk, G.0. .ovviiii , var.symbol
.......................... Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti uhrady najemného je datum pfipisu
finan¢nich prostfedk( na vySe uvedeném Uctu pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbou
najemného bude najemci uctovan urok z prodleni ve smyslu § 513 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich pfedpisu urok z prodleni ve vySi dle platnych pravnich
predpisu.

V. Sluzby spojené s uzivanim prostoru

5.1. Ngjemce je povinen zajiStovat a hradit sluzby, které souvisi s provozem prostoru.
Najemce vlastnim jménem uzavie smlouvy na odbér el. energie, plynu, na odvoz TKO a
dalSich sluzeb souvisejicich s provozem prostoru v ramci schvaleného ucelu najmu prostoru.

5.2. V pfipadé, Ze nékterou ze sluzeb zajiStuje pronajimatel, jsou tyto sluzby poskytovany
analogicky ve smyslu zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty
ve znéni pozdéjSich predpisu takto:



Najemce je povinen hradit pronajimateli zalohy ve smluvni vySi za poskytované sluzby:
5.1.1.
Zaloha na sluzbu vodné, sto¢né:

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic.

5.1.2.

Zaloha na sluzbu - osvétleni spole¢nych prostor:

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic

5.1.3.

Zaloha na sluzbu kontrola a revize spalinovych cest

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic

5.1.4.

Zaloha na sluzbu - uklidové sluzby

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic

atd.

Zalohy jsou hrazeny v mési¢nich platbach s Gcinnosti od ...................... Jsou splatné
nejpozdéji k 15 dni kalendafniho mésice prislusného roku najemniho vztahu na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s. expozitura Sternberk,
Co Uiiviiiiiiiiiiiiii, , var.symbol ...l Rozhodujici pro posouzeni

v€asnosti uhrady téchto zaloh je datum pfipisu finanénich prostfedk( na vySe uvedeném
uctu pronajimatele. V pfipadé prodlem s platbou najemného bude najemci uctovan urok z
prodleni ve smyslu § 513 zakona &. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik ve znéni pozdéjSich
predpist ve vySi dle platnych pravnlch predpis.

5.3. Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésic¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu. Najemce je povinen hradit zménénou
zalohu na vySe uvedeny ucCet pronajimatele od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni nové vySe zalohy.

5.4. Skute¢na vySe nakladi a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby budou najemci
pronajimatelem vyuétovany vzdy za zucétovaci obdobi a doru€eny najemci nejpozdéji do
4. mésice od skon&eni zuctovaciho obdobi, pokud nebude stranami dohodnuto jinak.
Finan¢ni vyrovnani bude provedeno v dohodnuté lhaté .............................. Jestlize
najemce se dostane do prodleni s penézitym plnénim, které pfesahne 5 dnd od data jeho
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
Castky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy i zapo€aty mésic prodleni.

VI. DalS$i ujednani

6.1. Prostor je ve stavu odpovidajicimu béznému uzivani a stavu standardnim. Najemce je
se stavem prostoru seznamen a prostor vtomto stavu do uzivani pfijima. Ndjemce se
zavazuje, ze ke dni skon&eni najmu prostor pronajimateli vyklizeny prostor a jedenkrat
vymalovany na bilo vrati pronajimateli zpét ve shora uvedeném stavu s pfihlédnutim
k obvyklé mife opotifebeni, pokud bé&hem najemniho vztahu nebude obéma smluvnimi
stranami dohodnuto jinak.

6.2. Najemce je povinen hradit po celé obdobi ngjemniho vztahu na vlastni naklady udrzbu a
opravy prostoru. Jedna se o nize uvedené prace:

. oprava fasady v rozsahu parteru pruceli prostoru/prostort

o opravy vykladcu, oken a dvefi nebytového prostoru/nebytovych prostort

° natéry ramu a osténi vykladcl, oken, vstupnich dvefi, vnitfnich dvefi

. opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladlu stén, podlah a dlazeb, opravy

vnitfnich instalaci v€éetné zabezpecCovaci techniky
oprava a vymeéna zafizovacich pfedmétd zdravotechniky
. opravy zdroju tepla, otopnych téles a rozvodu tepla,



opravy méfici a regulaéni techniky

opravy zdroju teplé vody

opravy osvétlovaci techniky

vymeéna zamku a kovani

opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢.258/1995 Sb.

Zménu je mozno dohodnout jen na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka. Provedeni
udrzby a oprav je najemce povinen pronajimateli ohlasit pisemné nebo Ustné do protokolu
pfed zahajenim vlastni realizace udrzby a oprav.

6.3. Pronajimatel zajistuje pojisténi nemovitosti, ve které se prostor nachazi, proti zivelnym
pohromam v rozsahu své uzaviené pojistné smlouvy.

6.4. Najemce pojisti véci, které vnese do prostoru, a za tyto vnesené véci nese plnou
odpovédnost.

6.5. Ngjemce je povinen oznamovat pronajimateli bez zbyteného odkladu potfeby oprav
nad ramec vyjmenovanych oprav v odst. 6.2. ¢l. V. této smlouvy. Pfi poruseni této povinnosti
odpovida najemce za Skodu tim zpusobenou a nebude mit naroky, které by mu jinak
pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost prostor a nemovitost uzivat pro vady, jez
nebyly v€as pronajimateli oznameny. Najemce musi udrzbu ¢i opravu strpét, i kdyz mu
provedeni udrzby nebo opravy zplsobi obtize nebo omezeni uzivani prostoru. Pronajimatel
je zavazan oznamovaci povinnosti doby pro provedeni udrZzby a oprav v pfipadé, Ze nebude
hrozit nebezpedi z prodleni.

6.6. Najemce nesmi provést stavebni Upravy prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V pfipad€, Ze najemce provede stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele,
je povinen zaplatit pronajimateli ve smyslu § 2048 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K& a uvést prostor
do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skoeni najmu
prostoru. Neuvede-li ngjemce na zadost pronajimatele prostor do pavodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby, pokud se strany nedohodnou jinak.

6.7. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce pfevést pravo najmu, resp. jeho €ast, na
jinou fyzickou ¢&i pravnickou osobu. Zfidi-li najemce tfeti osobé uzivaci pravo k prostoru bez
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé porudeni najemcovych povinnosti
zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu. V této véci sjednavaji obé strany ve smyslu
§ 2048 zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku ve znéni pozdéjSich pfedpist smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K& kterou najemce je povinen pronajimateli zaplatit
v pronajimatelem stanoveném terminu. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele najem
vypoveédét dle § 2309 a § 2312 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik ve znéni
pozdéjSich predpisa.

6.8. Najemce je povinen reklamni S$tit provozovny a misto jeho umisténi schvalit
pronajimatelem pfed zahajenim realizace. V pfipadé, Ze takto neucini, povazuje se toto
jednani najemce za hrubé poruseni najemcovych povinnosti vucéi pronajimateli a
pronajimatel ma pravo najem prostoru vypovédét. Pfi skoneni najmu prostoru je najemce
povinen reklamni S§tit odstranit a misto uvést do plvodniho stavu, pokud se strany
nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze tak najemce neucini ani do 30 dnll od data skonceni najmu,
ma pronajimatel pravo reklamni 8&tit odstranit vlastnim finanénim nakladem a tento po
najemci pozadovat uhradit. V pfipadé nezaplaceni nakladi najemcem, bude postupovano
dle platnych pravnich pfedpisu.

6.9. Najemce je povinen pfipadné nevyuzivani pronajatého nebytového prostoru projednat
pronajimatelem za ucelem posouzeni zavaznosti divodu neuzivani.



6.10. Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, pozarnich a dalSich
predpisu spojenych s uzivanim prostoru a je povinen dodrZzovat obecné zavazné predpisy
v€etné platnych obecné zavaznych vyhlasek mésta vyplyvajicich z Cinnosti najemce, napf.
ve véci likvidace odpadu, udrzovani pronajatého prostoru apod.. Najemce je povinen svym
jménem uzavfit smlouvu s firmou, ktera je opravnéna k likvidaci odpadu, a to s ucinnosti od
ucinnosti najemni smlouvy. Ndjemce se zavazuje zajiStovat celorocné Cistotu pronajatého
prostoru a pfistupovych chodnik.

6.11. Najemce je povinen vlastnim finanénim nakladem zajiStovat revize souvisejici
S provozem prostoru a zajistit odstranéni pfipadnych zavad vyplyvajicich z téchto revizi.
V pfipadé, ze tak neucini, odpovida za pfipadné Skody vzniklé na majetku pronajimatele a
jer povinen tyto Skody v plné vysi pronajimateli uhradit.

6.12. Ngjemce je povinen umoznit pfistup opravnéné osobé pronajimatele do pronajatého
prostoru za ucelem kontroly pInéni této smlouvy. Kontrola bude provedena za jeho
pfitomnosti béhem provozni doby mimo havarijnich stavi. Opravnéna osoba pronajimatele
bude povinna svou navstévu pfedem najemci oznamit.

VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1. Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefeSena se fidi podle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjSich prfedpisi a pravnich predpisli souvisejicich
s najmem prostoru slouziciho podnikani.

7.2. Pfipadné zmény najemni smlouvy bude mozZno provadét pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.3. Dojde-li ke zméné zakona, jsou pronajimatel i najemce pfipadné zmény sjednat
pisemnym dodatkem smlouvy.

7.4 Obé& smluvni strany souhlasi s pfipadnym zvefejnénim této smlouvy o najmu.
O skute€nosti zvefejnéni a jeho davodech bude pfisluSsna smluvni strana informovat druhou
smluvni stranu.

7.5. V souvislosti se zakonem o ochrané osobnich udajd & 101/2000 Sb. ve znéni
pozdéjSich pfedpisi souhlasi najemce s vedenim osobnich Udaju v evidenci Mésta
Sternberka. Najemce souhlasi s tim, aby osobni Udaje byly pfedmétem material(i pro Radu
mésta Sternberk a Zastupitelstvo mésta Sternberk pro moznost projednani véech zavazki a
povinnosti vyplyvajicich z uzivani pfedmétu najmu.

7.6. Tato smlouva nabyva uc€innosti .................cociiiiinn

7.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu. Najemce jej obdrzi v
jednom vyhotoveni a ostatni vyhotoveni zUstavaji u pronajimatele.

VIII.

Dolozka:

Dolozka platnosti pravniho ukonu mésta dle § 41 zakona €.128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu:

Na strané pronajimatele schvalila zamér mésta - pronajem prostoru, ktery je predmétem této
smlouvy, Rada mésta Sternberka dne ............. usnesenim €. ............... a tento zamér byl
zvefejnén na Gfedni desce Méstského Ufadu Sternberk od ............. do.....o..nel.

O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada mésta Sternberka dne ......................
usnesenim €. .............



IX. Podpisy smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vuile, urCité, vazné a
srozumitelng&, nikoli v tisni a napadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost této smlouvy

potvrzuji svym podpisem.
Ve Sternberku dne: .......oovveieee e

za pronajimatele:

Priloha ¢. 1
Situaéni planek

Priloha ¢. 2

za najemce:

Priloha €. 2 je souéasti hajemni smlouvy v pripadé, Ze nadjemce je platce DPH.

SPLATKOVY KALENDAR - ROZPIS NAJEMNEHO

Mésto Sternberk

zastoupené ...

se sidlem Horni namésti 78/16 ve Sternberku
IC: 00299529

DIC: CZ00299529

(spravce)

Najemce

datum narozeni

se sidlem

IC oo,

DIC oo

Bankovni Ucéet: .........coiiiiiiiiis,

Datum vystaveni: .............c.ooooeinni.

Variabilni symbol: ...

Pfedpis najemného za obdobiod ......................

Datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni se rovna datu splatnosti.

Pfedpis mési¢nich plateb najemného
Adresa najmu — nebytovy prostor

Typ Obdobi | Splatnost Sazba Zaklad DPH Celkem
platby DPH dané (K¢) (K¢) (K¢)
mésicni

Ve Sternberku dne: .....ooveeneeee e

za pronajimatele:

za najemce:




