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TEXTOVA CAST

1.1. Vymezeni feSené plochy

Uzemi FeSené Gzemni studii se nachazi v zapadni ¢asti mésta Sternberk ¢astecné
v katastralnim Gzemi Sternberk, ¢astecné v katastralnim Gzemi Lhota u Sternberka a
vychazi z vymezeni zastavitelné plochy Z69-I v plathém uzemnim planu.

Jedna se o plochu o velikosti 4,626 ha, ktera m& Uzemnim planem stanovené
funkéni vyuziti ,VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba“. Plocha
Z69-1 je Uzemnim planem navrZzena k zastavéni jako 1. etapa plochy Z69 (vyuZiti plochy
Z69-11 je mozné az po realizaci navrzeného zpusobu vyuziti v ploSe Z69-1 v rozsahu min.
75% vyméry této plochy).

Resena zast. plocha Z 69-1 se nachéazi na parc.¢. 512/5 v k.G. Lhota u Sternberka a
2358/1 v k.U. Sternberk. Plocha na p.¢. 512/5 je ve vlastnictvi firmy Canimmo s.r.o., plocha
na parc.g. 2358/1 je ve vlastnictvi mésta Sternberk. Na zastavitelné plochy Z 69-1 na
uvedenych parcelach volné navazuje plocha zelené pfirodniho charakteru ZP na stejnych
parcelach. V soucasné dobé se jedna predevSim o zemedélskou ornou pldu, ktera se
nachazi z ¢asti parcely 512/5 i v uzavieném oploceném areélu firmy Canimmo s.r.o..

ReSené Uzemi ohraniduje na severni strand stavajici oploceni arealu firmy
Canimmo s.r.o., na vychodni strané pozemek nadrazi Ceskych drah a.s., na z&padni
stran& pozemky orné plidy ve vlastnictvi mésta Sternberk a CR-Ufadu pro zast.statu ve
vécech majetkovych ( zastavitelna plocha Z 69-1l ) a na jihu pak plocha ZP — zelen
pfirodniho charakteru Z 52, pfiléhajici k severni ¢asti katastru Lhota u Sternberka.

Reseny pozemek je rovinaty se spadem cca 1% na jizni a zapadni stranu.

1.2. Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk

Pozemky budou vyuzity v souladu s uzemné planovaci dokumentaci. Na pozemku
p.C. 512/5 v k.0. Lhota u Sternberka a 2358/1 v k.. Sternberk se dle UPD nachazi plochy
Z 69-1 a Z 52 s funk&nim vyuzitim ,VD* a ,ZP".

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou pro funk éni vyuziti
,VD — plochy vyroby a skladovani — drobnd a  Femeslna vyroba“ stanoveny Uzemnim
planem nasledovné:

Hlavni vyuziti:
- malovyroba, femeslina &i pfidruzena vyroba
- vyrobni i nevyrobni sluzby
- plochy pro malé a stfedni formy podnikani

Pripustné vyuZiti:
- skladovani pro potfeby vyroby
- administrativa souvisejici s vyrobou
- vzorkoveé prodejny souvisejici s vyrobou
- ubytovaci jednotky pro spravce objektl &i nezbytny technicky personal
- zafizeni pro maloobchodni prodej souvisejici s vyrobou do 5000m2 prodejni
plochy




- zafizeni a infrastruktura pro pramyslovy vyzkum, vyvoj a inovace ve vazbé na
vyrobu

- stavby a zafizeni pro reklamu

- parkovisté pro zaméstnance a navstévniky

- Zzelezniéni vleCky

- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

- zafizeni pozarni ochrany v€etné umélych vodnich ploch

- plochy vefejnych prostranstvi

- ochranna, izola¢ni a vnitroarealova zeler

Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim
- vSechny ¢&innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi
(hluk, vibrace, ovzdus§i) prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy
nad pfipustnou miru

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi, s vyjimkou nebezpeénych odpadu
- zafizeni pro maloobchodni prodej nad 1000m2 prodejni plochy — za podminky
dopravniho napojeni na nadfazeny komunikaéni systém bez prujezdu pres obytné
Gzemi

Podminky prostorového usporfadani:
- respektovani sou¢asné prostorové kompozice sidla a krajiny, méfitka a kontextu
okolni zastavby v dané lokalité
- vhodné a citlivé zac¢lenéni do krajiny a celkové struktury sidla s pouZzitim
doprovodné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch se zpusobem pro funkéni vyuZiti ,ZP — zelen
pFirodniho charakteru“ jsou stanoveny Gzemnim planem nasledovné:
Hlavni vyuziti

- zelen v zastavéném Uzemi mésta udrZzovana v pfirodé blizkém stavu

Pripustné vyuziti
- zelen na nabreZi vodnich ploch a toku
- trvalé travni porosty
- cyklotrasy a cyklostezky
- vodni plochy a toky
- stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi, které zlepSi podminky vyuZiti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napr. cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacéni centra, nebo které povedou ke snizeni
ohrozeni Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami, napr. protipovodriova opatreni
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- zafizeni pro reklamu
Nepripustné vyuziti
- umistotovani staveb trvalého charakteru, s vyjimkou staveb umistitelnych v
ramci nezastavéného uzemi
- skladky odpadu
- veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé




podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminéné pripustné vyuziti
Podminky prostorového usporddéni
- respektovani méfitka, morfologie a usporadani prostoru
- respektovani sou€asné prostorové kompozice sidla, krajiny a systému sidelni
zelené
- respektovani prvka USES

1.2.1. Urbanistické a architektonické FeSeni Uzemi, prostorova
reqgulace, etapizace vystavby

Urbanisticko - architektonické FeSeni zastavitelné plochy Z69-1 vychazi z podminek
uzemniho planu. V Uzemi se predpoklada vystavba vyrobnich a skladovych objektd
halového typu, administrativni objekty souvisejici s vyrobou, objektd pro socialni a
hygienické zazemi zaméstnancli, zpevnénych ploch a parkovist pro zameéstnance a
navstévniky, plochy a trasy technické a dopravni infrastruktury, vnitroarealova zelen,
apod..

Zastaviteln4 plocha se pfimo nachazi nebo plynule navazuje na areal firmy
Canimmo s.r.0. a budouci vystavba bude svym charakterem korespondovat se stavajici
pramyslovou zastavbou arealu, kde se nyni nachazi .

Maximalni vySka nové zastavby je stanovena na 15,0 m od nivelety terénu.

Pozemek p.¢. 512/5 se nachazi mimo soucasné zastavéné uzemi obce k datu
15.4.2013, i kdyZz c&ast tohoto pozemku v S§ifi cca 91,3 m se nachézi v oploceném
uzavieném arealu firmy Canimmo s.r.0. a neni nijak vyuzivana. Zbyla ¢ast p.C. 512/5 je
vyuzivana pro zemédeélské ucely stejné jako pozemek p.¢. 2358/1.

Z hlediska budoucich zdméru firmy Canimmo s.r.o. vyplyva, Ze na ploSe se
predpoklada nasledujici etapizace vystavby :

1. na casti p.€. 512/5 by v prabéhu let 2015-2016 méla vyrlQst vyrobni a
montazni hala s administrativou v€etné zpevnénych ploch. Tato vystavba se
nachazi cca ze 2/3 na stavajici zpevnéné plose dvora p.¢. 2370/1 a cca z 1/3
zasahuje do parc.C. 512/5 v zoné Z 69-1 v délce cca 38 m od hranice s
parcelou €. 6123.

2. ve zbylé ¢asti dnes oploceného arealu na parc.C. 512/5 v délce cca 91,3 m
( méfFeno na zapadni starné pozemku) by méla probéhnout vystavba v r.
2020-2022 za ucelem rozsifeni vyrobni a montazni haly. V této ploSe bude

umisténo jak rozSifeni haly z bodu 1, tak i komunikace, zpevnéné plochy a
plochy zelené.

3. Posledni jizni ¢ast p.€. 512/5 v délce cca 114 m ( méfeno na zapadni starné
pozemku) je ur€ena k vyuZiti v letech 2025-2030, kdy by zde mélo
pokraCovat rozSifeni vyrobnich objektd, zpevnénych ploch a arealové zelené.
Tato plocha by sousedila s plochou zelené& pfirodniho charakt. Z 52 dle UP.

Na pozemku p.¢. 2358/1 v k.U. Sternberk je navrzena rezervni vyrobni a skladova
plocha pro rozSifeni stavajiciho areélu firmy Canimmo s.ro. v Sifi cca 75,5-35 m v
horizontu let po r. 2030.



Tato plocha neni ve vlastnictvi firmy Canimmo s.r.o., a proto je jeji vyuZziti
naplanovano az po zavrseni vystavby na parc.¢. 512/5.

Jeji vyuziti mimo rozSifeni vyrobniho arealu firmy Canimmo s.r.o. se jevi jako
znacné problematické z ddvodu Spatné dostupnosti inZenyrskych siti a dopravniho
napojeni mimo sousedici areal firmy Canimmo s.r.o. .

Na pozemku p.¢. 512/5 a 2358/1 v €asti Z 52 je planovana kombinace zatravnéni a
vysadba ochranné zelené v podobé stromovych a kefovych dfevin, které budou tvofrit
pfirozenou ochrannou bariéru mezi novou pramyslovou zastavbou a stavajici zastavbou v
severni Gasti katastru Lhota u Sternberka a to zejména plochou BV (plocha bydleni
venkovské v RD).

V ploSe zelené mohou byt umistény pouze nezbytné stavby dopravni a technické
infrastruktury jako napf. pfipojky 1S, zasakovaci objekty deStovych vod pfipadné
komunikaéni napojeni ploch na navazujici pozemek Ceskych drah a.s. ve vychodni &asti
feSeného Uzemi.

Plocha zelené je naplanovana v pruhu Sifky cca 60-68 m na p.¢. 512/5 a v pruhu
Sifky 60-50 m na p.¢. 2358/1.

1.2.2. Dopravni obsluznost Gzemi

Hlavni dopravni napojeni feSeného Uzemi Z69-1 je pFfes stavajici aredl firmy
Canimmo s.r.0.. VeSkera navrzena nova zastavba se tyka rozSifeni stavajiciho vyrobniho
aredlu firmy Canimmo s.r.o.. na pozemcich v jejim vlastnictvi, které se jiz nyni nachazeji v
jejim oploceném arealu nebo k nému bezprostfedné pfiléhaji.

Nové navrzené dopravni komunikaéni koridory navazuji pfimo na stavajici
vnitroarealové komunikace a zpevnéné plochy na jizni a zapadni strané arealu firmy bez
nutnosti budovani novych komunikaénich napojeni.

V lokalité se nenachazi na jiznim okraji feSeného Uzemi smérem k Obci Lhota u
Sternberka zadné stavajici vefejné komunikace, které by umoziovaly napojeni FeSenych
ploch z této strany. Toto je i jeden z divodu, pro¢ by méla plocha Z 69-1 na parc.¢. 2358/1
slouzit jako rezervni plocha pro rozsifeni arealu firmy Canimmo s.r.o..

DalSi komunikac¢ni napojeni feSené plochy je mozné pouze z vychodni strany pfes
pozemek Ceskych drah a.s., coZ se jevi jako znaéné problematické feseni.

Z hlediska dopravniho zatiZzeni stavajici komunuikacni sité nedojde ke zvySeni
dopravniho zatiZeni vlivem nové vystavby. Pfijezd do arealu zavodu a tim i do nového
Gzemi je po stavajicich komunikacich na p.¢. 2362 a 2338 v k.U. Sternberk ve vlastnictvi
mésta Sternberk.

Dnesni stav vyrobniho procesu firmy Canimmo s.r.o. je takovy, Ze vyroba kromé
centralniho zavodu probiha i na dalSich dvou dislokovanych pracovistich v ramci
Sternberku v pronajatych prostorech, mezi kterymi dnes dochazi k opakovanému
prevazeni jednotlivych dil€¢ich komponentl a &asti a na zavér vyrobniho procesu se
polotovary vraci zpét do matefského zavodu ke kone¢né montazi a lakovani. Odtud také
dochazi k distribuci koneénych vyrobki — drticich a ftfidicich stroju, ke konecnému
zékaznikovi jejich naloZzenim a odvozem.

Tento dnesni neustaly pfevoz dil€ich vyrabénych &asti by umisténim vyroby do
jednoho arealu byl odstranén, a proto nedojde k zvySeni dopravniho zatiZzeni lokality. Po
ukonc€eni vystavby bude vyroba centralizovana na jednom misté v ramci matefského
arealu zavodu.

Parkovani novych i stavajicich zaméstnancl bude vyfeSeno v ramci arealovych
komunikaci a zpevnénych ploch na p.¢. 2370/1, 2370/2 a 2371 bez nutnosti zaboru
vefejnych ploch a prostranstvi. Provoz zavodu je tfisménny.



1.2.3. Seznam pouzitych podklad &

Pfi zpracovani studie byly pouzity tyto materialy :

« Uzemni plan UP mésta Sternberk

« digitalni mapové podklady : digitalni mapa k.G. Sternberk a Lhota u Sternberka,

. ortofotomapy

» geodetické zaméfeni arealu firmy Canimmo s.r.o.

» projektova dokumentace z vystavby v arealu firmy Canimmo s.r.o. zr. 2014
vypracovana firmou TENSET s.r.o. Opava

e pruzkumy v terénu

» zadani uzemni studie — viz. Pfiloha

1.2.4. Prazkumy a zav éry pr dzkum

Zpracovatelé Uzemni studie provedli prizkum feSeného Uzemi v terénu. Prizkum
spoCival v prohlidce terénni konfigurace, prozkouméni napojnych mist stavajici
komunikacni sité a inZzenyrskych siti v€etné novych tras vedeni inzenyrskych siti.
InZenyrsko geologickyprizkum v této fazi provddén nebyl. Lze predpokladat, Ze skladba
podlozi skyta zaruky dostate¢né unosnosti pro budouci vystavbu. Pro dalSi stupné
projektové dokumentace je nutno Unostnost potvrdit geologickym a hydrogeologickym
prizkumem a ovéfit aroven hladiny spodni vody.

1.3. Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb
vefejneé infrastruktury

Uzemni studie posuzuje zpGsob obsluhy Gzemi inzenyrskymi sitémi a dopravni
napojeni lokality.

1.3.1. Doprava a komunikace

Koncepce dopravni obsluznosti Uzemi je popsana vyse v vodu 1.2.2..

Hlavni komunikaéni koridory zény jsou vedeny severo-jiznim smérem v Sifce cca 23-25 m
podél hranice s parcelou €. 2356/1 a 2358/1 a v Sifi cca 30 m podél hranice s parc.C.
512/8. Oba severo-jizni koridory jsou pficné kolmo propojeny koridorem S. cca 18 m na
parc.¢. 512/5 podél stavajiciho jizniho oploceni arealu.

Koridory dopravy plynule navazuji na stavajici arealové komunikace a zpevnéné
plochy.

Podle aktualniho stupné etapizace zastavby lokality dle bodu 1.2.1. dojde v
budoucnu k narustu poétu zaméstnancu v arealu. Soubézné s timto narustem dojde k
potfebé navysit aktualni stav parkovacich mist, které ale budou vzdy feSeny uvniti arealu
zavodu bez nutnosti zdboru zaboru vefejného prostranstvi.

Tyto parkovaci mista budou feSeny v dalSich stupnich projektvé dokumentace spolu
s konkrétnim zamérem rozSifeni vystavby. Pfedpokladany narust zaméstnanct v prabéhu
cca 15 let bude max.200 osob v tfisménném provozu. Z toho vyplyva, Ze narlst
dopravniho zatiZzeni v lokalité od od osobni dopravy je zanedbatelny.

V arealu bude ploSné omezena rychlost na 5 km/h.



1.3.2. Zasobovani vodou

Pfes zonu Z 69-I (areal firmy Canimmo s.r.0.) prochazi arealovy obecny vodovod
LIT 125. Tento vodovod byl do r. 2014 vefejnym vodovodnim fadem, nyni je jiZ obecnym
vodovodem ve vlastnictvi firmy Canimmo s.r.o.. Napojeni budouci vystavby v zéné Z 69-I
na parc.C. 512/5 bude realizovano z tohoto vodovodu. Charakter stavajici vyroby v
lokalité (kovovyroba) je nenaroény na spotifebu vody, kapacita vodovodu je dostatecna.

Stavajici vodovod na parc.€. 512/5 bude z davodu kolize s budouci zastavbou
pfeloZzen do severo-jizniho koridoru dopravni a technické infrastruktury podél parc.c.
2358/1 a 2356/1.

1.3.3. Odvedeni a ciSt éni odpadnich vod

Pfes areal firmy Canimmo s.r.o., sousedici s feSenou zénou Z 69-1, prochazi
vefejny fad jednotné kanalizace DN 500 na méstskou COV. Splaskové vody z budouci
vystavby budou napojeny na tuto kanalizaci gravitaénim nebo tlakovym zptsobem.

V pfipadé ekonomické nevyhodnosti tlakové kanalizace nebo technické
nerealizovatelnosti této kanaliace z jizni Casti zony Z69-1 Ize provést i lokalni cisténi
splaskovych vod v lokélnich COV s naslednym zasakem. Toto FeSeni je moZné pouze na
zakladé hydrogeologického posouzeni zasakovacich poméru.

1.3.4. Odvedeni deS tovych vod

Destové vody budou v maximalni mife zasakovany pfimo na pozemcich pomoci
ploSnych drenaznich systému. Pro zasakovani vod je nutno pfi konkrétni vystavbé nechat
zpracovat hydrogeologické posouzeni zasakovacich poméra.

Zasak je mozné provadét v zemnich zasakovacich systémech v plochach areélové
zelené i v dopravnich koridorech pod komunikacemi pfipadné zpevnénymi plochami.

Zasakovaci objekty pro plochu Z 69-1 je mozno umistit i v ploSe zelené Z 52.

1.3.5. Zasobovani elektrickou energii

V lokalité se nachazi vefejné vedeni VN vedené nyni v zoné Z 52 zapado-jiznim
smérem se sloupovymi trafostanicemi na parc.&. 90/7 a 114 v k.U. Lhota u Sternberka.
Odtud pokracuje vedeni VN pouze jiz jako pfipojka VN pfes zonu Z 69-I do arealu firmy
Canimmo s.r.o. do trafostanic v jejich viastnictvi.

Napojeni vystavby v zoné Z 69-I bude realizovano z této pfipojky VN, jeji kapacita
je dostate¢na. VzduSna trasa tohoto vedeni VN bude z duavodu kolize s budouci
vystavbou preloZzena do zemniho vedeni do severo-jizniho koridoru dopravni a technické
infrastruktury podél parc.¢. 2358/1 a 2356/1.

1.3.6. Zasobovani plynem

Pfes z6nu Z 69-1 po p.¢. 512/5 je v souc€asnosti veden STL plynovod pro cely areél
firmy Canimmo s.r.o.. Z tohoto fadu bude provedeno napojeni budouci vystavby v zoné
Z69-1. Kapacita fadu je dostate¢na. V hranici parc.C. 512/5 a 512/8 v misté kfizeni se
stavajicim oplocenim arealu firmy Canimmo s.r.o.. bude osazeno nové meéfiici misto s
HUP.



1.3.7. Sdélovaci vedeni, ve fFejné osv étleni

Sdélovaci vedeni a prenos informaci a dat bude feSen lokalité pouze bezdratovym
vzdusnym prenosem. Osvétleni komunikaci a zpevnénych ploch bude pfi vystavbé feSeno
umisténim osvétleni na konkrétni objekty. S vefejnym osvétlenim zde neni pocitano.

1.4. Podminky pro vytva Feni pFiznivého Zivotniho prost Fedi,
ochranu hodnot a charakteru  Uzemi

1.4.1. Ochrana p Firody, krajiny a zelen é

V feSené zéné Z 69-1 se nenachazi zadné vyznamné krajinné prvky. Lokalita slouzi
pro zemédélskou péstitebni ¢innost.

V ramci zastavby zony se doporu€uje provedeni ochranného pruhu zelené podél
zapadni hranice zény mezi p.¢. 512/5 a 512/8. V pruhu zelené bude provedena vysadba
stromovych a kefovitych dfevin a zatravnéni. Stejny pruh zelené se doporucuje provest i
mezi p.¢. 512/5 a 2358/1 a také na severni strané zény mezi parc.¢. 2358/1 a 2358/2.

V ramci terénnich Uprav v okoli budouci zastavby objekty a zpevnénymi plochami
se doporuCuje v maximalni mozné mife ponechat plochy zelené pro zasakovani
destovych vod a pro pfirozené oziveni celé zony.

Na jizni strané je zOna ohrani¢ena navazujici zénou Z 52 — plochou zelené
prirodniho charakteru, kde se doporucuje vysadba lesoparku pro odclonéni a eliminaci
eventualnich vlivd plochy vyroby Z 69-1 od obytné zény v severni ¢asti obce Lhota u
Sternberka.

1.4.2. Ochrana ovzdusi

Neni pfedmétem studie.

1.4.3. Ochrana proti hluku

Neni pfedmétem studie, negativni vlivy hluku se v souvislosti se zastavbou zény
nepredpokladaji a v pripadé vyskytu budou feSeny samostatné.

Mezi plochami Z 69-1 a zonou BV-bydleni venkovské v severni ¢asti katastru obce
Lhota u Sternberka se nachéazi plocha Z52 — plocha zlen& pfirodniho charakteru pro
eleminaci pfipadnych negativnich hlukovych vlivli z plochy Z 69-I.

1.4.4. Ochrana zem édélského p ddniho fondu

Zabor ZPF byl vyhodnocen v Gzemné planovaci dokumentaci. V ramci zastavby
budou feSeny jednotlivé zabory ZPF samostatné.

1.4.5. Ochrana kulturnich hodnot

V feSené zoné se nenachazi Zadné kulturni pamatky ani hodnotné objekty.



Priloha :

Zadani

L L’Jze[nnl’ stqdie )
ROZSIRENI AREALU VYROBY

v ul. Piskovist é ve Sternberku“
(lokalita Z69-1)

Obsah zadani:

V souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®) je obsah zadani Uzemni
studie ,rozsifeni arealu vyroby v ul. Piskovisté ve Sternberku*, lokalita Z69-1 dle platného
Uzemniho planu Sternberk (déle jen ,Uzemni studie®) stanoven takto:

1. Zakladni identifikaCni udaje

2. DOvody pro pofizeni Gzemni studie

3. Vymezeni feSeného uzemi

4. Podklady pro pofizeni Uzemni studie

5. Cile a zaméry Uzemni studie

6. Rozsah uzemni studie (hlavni poZadavky na feSeni)

7. Pozadavky na obsah Guzemni studie



1. Zakladni identifika €ni Udaje

Nazev: Uzemni studie ,rozsifeni arealu vyroby v ul. Piskovisté ve Sternberku*

Misto: Sternberk, k.u. Sternberk a k.0. Lhota u Sternberka

Zadavatel: CANIMMO s.r.0., Piskovisté 1663/3, Sternberk

Pofizovatel: Mé&stsky Gfad Sternberk, odbor stavebni, Horni namésti 78/16, Sternberk
Datum: anor 2015

2. Davody pro po Fizeni tzemni studie

Pofizeni Gzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu Sternberk, ktery nabyl G&innosti
dne 5.2.2014. Uzemni studie je pofizovana z podnétu spolenosti CANIMMO s.r.o., Piskovisté
1663/3, Sternberk. Uzemni studie bude slouZit jako izemné planovaci podklad pro
rozhodovani o zménach v tzemi. Pofizeni zemni studie upravuje § 30 zékona €. 183/2006

Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon").

3. Podklady pro po Fizeni Gzemni studie

- platny Uzemni plan Sternberk
- katastralni mapa

4. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi feSené Gzemni studii se nachazi v zapadni ¢asti mésta Sternberk ¢astecné v
katastralnim Gzemi Sternberk, ¢asteéné v katastrainim Gzemi Lhota u Sternberka a vychéazi z
vymezeni zastavitelné plochy Z69-1 v platném Guzemnim planu. Jedn& se o plochu o velikosti
4,626 ha, ktera ma uzemnim planem stanovené funk&ni vyuziti ,VD — plochy vyroby a
skladovani — drobna a femesln& vyroba“. Plocha Z69-I je Gzemnim planem navrzena k
zastavéni jako 1. etapa plochy Z69 (vyuziti plochy Z69-11 je mozné az po realizaci navrzeného
zpusobu vyuZiti v ploSe Z69-1 v rozsahu min. 75% vyméry této plochy).

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou pro funkéni vyuZiti ,VD — plochy
vyroby a skladovani — drobné a femeslina vyroba“ stanoveny tzemnim planem nésledovné:

Hlavni vyuZiti:

- malovyroba, Femeslina ¢i pridruzena vyroba
- vyrobni i nevyrobni sluzby

- plochy pro malé a stfedni formy podnikani

PFipustné vyuZiti:

- skladovani pro potieby vyroby

- administrativa souvisejici s vyrobou

- vzorkové prodejny souvisejici s vyrobou

- ubytovaci jednotky pro spravce objektu ¢i nezbytny technicky persondl

- zafizeni pro maloobchodni prodej souvisejici s vyrobou do 5000m2 prodejni plochy
- zafizeni a infrastruktura pro primyslovy vyzkum, vyvoj a inovace ve vazbé na vyrobu
- stavby a zafizeni pro reklamu

- parkovisté pro zaméstnance a navstévniky

- Zzelezni¢ni vleCky

- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

- zafizeni pozéarni ochrany véetné umélych vodnich ploch



- plochy vefejnych prostranstvi
- ochranna, izolaéni a vnitroarealova zelen

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

- vSechny €innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U¢€inky na zivotni prostiedi (hluk,
vibrace, ovzdusi) prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou
miru

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi, s vyjimkou nebezpecnych odpadi

- zafizeni pro maloobchodni prodej nad 1000m2 prodejni plochy — za podminky dopravniho
napojeni na nadfazeny komunika¢ni systém bez pridjezdu prfes obytné uzemi

Podminky prostorového usporfadani:

- respektovani soucasné prostorové kompozice sidla a krajiny, méfitka a kontextu okolni
zastavby v dané lokalité

- vhodné a citlivé zaclenéni do krajiny a celkové struktury sidla s pouzitim doprovodné zelené.

5. Cile a zaméry uzemni studie

Cilem Guzemni studie je provéfeni vymezené zastavitelné plochy Z69-I a navrh usporadani a
zpusob zastavéni Uzemi, zejména urbanisticko — architektonické koncepce, feSeni dopravni a
technickeé infrastruktury.

Uzemni studie bude vymezovat plochy nutné pro umisténi dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na dosud znamé investi¢ni zaméry a stavajici vyrobu v arealu v navazujici
stabilizované plose. Déle budou vymezeny plochy pro umisténi budoucich staveb vyrobnich €i
jinych pfipustnych objektl (pouze plochy, nikoliv viastni objekty) a plochy vnitroarealové
zelené.

6. Rozsah uzemni studie (hlavni poZzadavky na  FeSeni)

- vymezeni plochy pro umisténi vyrobnich &i jinych pfipustnych objektl

- navrh systému dopravni obsluznosti celé feSené plochy

- orientacni vypocet bilance dopravy s vazbou na stavajici komunikacni sit

- navrh zplsobu napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

- stanoveni koncepce vnitroarealové zelené

- stanoveni max. vySky objektl s vazbou na stavajici okolni zastavbu a krajinu

7. Pozadavky na obsah Uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaskami, zejména s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakladnim podkladem pro zpracovani tzemni studie bude platny Uzemni plan Sternberk a
aktualni katastralni mapa.

Uzemni studie bude zpracovana ve 3 vyhotovenich. V pribé&hu zpracovani bude svolan
minimalné 1 pracovni vybor (zpracovatel — pofizovatel). Po zpracovani Uzemni studie bude
tato pfedana v 1 paré pofizovateli k nasledné kontrole a odsouhlaseni. Po kone¢ném
odsouhlaseni na zakladé pokynu pofizovatele bude do 15 dnu predana zhotovitelem v poctu 3



paré a na digitalnim nosici.

Dokumentace Uzemni studie bude obsahovat zejména:

e limity vyuZiti Gzemi

- feSeni SirSich vztah(

urbanistickou strukturu azemi

zasady usporadani dopravni infrastruktury

orienta¢ni vypocet bilance dopravy s vazbou na stavajici komunikacni sit
zasady usporadani technické infrastruktury

Dokumentace Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Navrzené feSeni bude
v textové ¢asti fadné odivodnéno.

Grafick& ¢ast bude obsahovat minimalné tyto vykresy:
« vykres SirSich vztahu M 1 : 5 000

« hlavni vykres M 1 : 1 000

Uzemni studie bude zpracovana nad katastralni mapou z ddvodu definovani hranic pozemka.
Struktura, obsah a méfitka jednotlivych vykresi mohou byt upfesnény v prabéhu zpracovani
po dohodé mezi pofizovatelem a zpracovatelem.

Grafick& ¢ast uzemni studie bude zpracovana tak, aby veSkeré vystupy byly pouzitelné v
geografickém informacnim systému mésta Sternberka tzn. zpracovani a odevzdani ve formatu
shp, personalni nebo souborové geodatabaze ESRI, pfipadné v CAD formatu DGN, DWG,
DXF. Soucéasti dodavky bude datovy model obsahujici seznam vrstev a jejich obsahu nejlépe v
XLS tabulce MS Excel. Textova ¢ast bude zpracovana v digitalnim formatu MS OFFICE
WORD.



