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1. Uvod acil

Ugelem tohoto dokumentu ZM je zgjisténi jednotného a jednoznacneho systému prodeje
bytového fondu ve vlastnictvi Mésta Sternberka schvaleného k prodeji Zastupitelstvem
Mésta Sternberka.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Prodej bytového fondu Mésta Sternberka se Fidi obecné& zavaznymi pravnimi
normami a timto dokumentem ZM - tj. Zasadami prodeje bytového fondu Mésta
Sternberka (dale jen ,Zasady").

Tyto ,Zasady" se vztahuji na Zastupitelstvem mésta Sternberka schvaleny:

- prodej bytovych domu jako celk (véetné nebytovych prostor v nich)

- prodej bytovych domt rozdélenych na jednotky jako vymezené c¢asti domu
podle zakona €.72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl - ve znéni pozdéjSich pfedpist

- a prodej zastavénych pozemkd - tj. pozemkl zastavénych bytovym domem

Spolecné s prodejem bytovych domu a zastavénych pozemkd, dle téchto ,Zasad®, se
umoznuje také prodej pozemkd tvoficich jeden funkéni celek s bytovym domem.

Pfedmétem prodeje dle téchto ,Zasad“ mohou byt pouze bytové domy uvedené v
Priloze €. 1, ktera je jejich nedilnou soucasti. V pfipadé vybrani dalSich bytovych
dom k prodeiji dle téchto ,Zasad” je nutno Pfilohu ¢&. 1 aktualizovat a nechat schvalit

Zastupitelstvem mésta Sternberka.

Mésto Sternberk muze prodejem bytového fondu povétit jinou fyzickou & pravnickou
osobu.

2. Definice pojmu a zkratky

2.1. Pojmy

Pro ucely téchto ,Zasad® se rozumi:

bytovym domem - takova stavba, ve které prevazuje funkce bydleni

bytem - mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Ufadu uréeny k bydleni

obsazenym bytem - byt, ktery je uzivan najemcem na zakladé najemni smlouvy
nebytovym prostorem - mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho ufadu ur€eny k jinym uc¢elim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou
prisluSenstvi bytu nebo pfislusenstvi nebytového prostoru ani spoleéné &asti domu
volnym bytem a volnym nebytovym prostorem - byt nebo nebytovy prostor, na
jejichz uzivani neni uzaviena najemni smlouva

spoleénymi éastmi domu - Casti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
balkény, terasy, pradelny, sudarny, kocarkarny, ostatni spolecné suterénni prostory,
které nejsou sklepy tvoficimi pFislusenstvi bytu, kotelny, kominy, vyméniky tepla,
rozvody teplé  a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, dale
pak vytahy, hromosvody, spoleCné antény, za spolecné Casti domu se také povazuji
prislusenstvi domu (§ 121/odst.1 ob¢&.zakoniku) - napf. drobné stavby a spoleCna
zarizeni domu (napf. vybaveni spole¢né pradelny)

jednotkou - byt nebo nebytovy prostor, pfipadné rozestavény byt nebo rozestavény
nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona €. 72/1994 Sb.
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podlahovou plochou bytu - podlahova plocha vSech mistnosti, véetné pfislusenstvi
bytu

podlahovou plochou nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru v€etné ploch urCenych vyhradné k uzZivani s nebytovym
prostorem; do této plochy se zapocitava jednou polovinou podlahova plocha vniténich
ochozl a jinych ploch, které jsou souc¢asti meziprostoru

zastavénym pozemkem - pozemek zastavény obytnym domem, v&etné pfipadného
nadvofi - pokud spolu tvofi celek oznaceny jednim parcelnim Cislem

ostatnim pozemkem - pozemek, ktery tvofi jeden funkéni celek s bytovym domem a
pfiléha k zastavénému pozemku

opravnénym najemcem - fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera uziva byt nebo
nebytovy prostor v bytovém domé na zakladé fadné uzaviené najemni smlouvy,
nema z titulu jejich uZivani vi& Méstu Sternberk Zadné dluhy a nebyla ji dana
vypovéd z najmu

nejblizsi rodinny prislusnik - rodice, déti, vnuci

prodejni cenou - cena zjisténa na zakladé pravidel tvorby cen dle téchto ,Zasad®.

2.2. Zkratky
ZM Zastupitelstvo mésta Sternberka VO Vedouci odboru
RM Rada mésta Sternberka SMM Sprava majetku mésta
s Starosta SBNP Sprava bytl a nebytovych
prostor
MS Mistostarosta MPZ Méstska pamatkova zéna

3. Oblast a rozsah pouziti

Smérnice je urena pro vnitini potfebu Méstského Ufadu Sternberk. Je zavazna pro
uvolnéné &leny Zastupitelstva mésta Sternberka a vdechny zaméstnance Mésta Sternberka
zafazené do Méstského Ufadu Sternberk, ktefi pracuji s dokumenty a udaji o bytovém fondu.
Smérnice slouzi k zajisténi jednotného postupu pfipravy a prodeje bytového fondu ve
vlastnictvi M&sta Sternberka schvaleného Zastupitelstvem mésta Sternberka v dobé platnosti
této smérnice.

4. Odpovédnost a pravomoc

4.1. Matice dokumentace a odpovédnosti

dokument, ¢innost ZM SMM SBNP VO

prodej nemovitosti P O I S

Legenda: P pravomoc, O odpovédnost, S spoluprace, | informace
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4.2. Stanoveni odpovédnosti a pravomoci

Podrobné stanoveni pravomoci a odpovédnosti za pfipravu a realizaci prodeje je uvedeno
v textu kapitoly €. 5 této smérnice.

5. Popis €innosti

5.1. Obecné principy prodeje nemovitosti

Mésto Sternberk (dale jen Mésto), vedeno zajmem odprodat celé domy a zaroven
upfednostnit zajemce z fad najemcu bytl a nebytovych prostor nabizenych domd majicich s
Méstem uzavienu platnou najemni smlouvu ke dni zvefejnéni nabidky prodeje domu na
Uredni desce Méstského uradu ve Sternberku (dale jen M&U), bude prodavat domy uréené k
prodeji ve dvou etapach:

5.1.1. Prvni etapa

5.1.1.1. Domy jako celky, v€etné zastavéného pozemku a pozemk tvoficich jeden funkéni
celek s bytovym domem pravnické osobé vzniklé z fad opravnénych najemcu,
pripadné jejich nejblizSich rodinnych pfislusnikd (rodicu, déti, vnukl) nebo jednomu

ktefi projevi zajem o koupi ve formé pisemné Zadosti.

Nabidka se nedoru€uje najemci NP-garaz, ktery souCasné neni opravnénym
najemcem bytu v daném domé.

Pokud Mésto obdrzi vice zadosti, rozhodne o kupujicim organ Mésta, pficemz bude
upfednostnéna pravnicka osoba, v niZz bude zastoupeno nejvice opravnénych
najemcu, pfipadné jejich nejblizSich rodinnych pfislusniku.

5.1.1.2. Prodej domu v Méstské pamatkové zéné (dale jen MPZ) jako celku jednomu
z opravnénych najemcu, pfipadné jednomu z jeho nejblizSich rodinnych
prislusnikd, ktefi projevi zajem o koupi ve formé pisemné zadosti.

5.1.2. Druha etapa

5.1.2.1. Domy, které nebudou prodany v |. etapé dle 5.1.1.1. jako celek, bude Mésto
odprodavat po jednotkach v souladu se zdkonem €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd -
ve znéni pozdéjSich predpisu.

5.1.2.2. Ndjemci, ktefi jsou s uhradou najemného, jakoz i dalSich Uhrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu & nebytového prostoru v prodleni a
osoby majici jakykoliv dluh vi&i Méstu se mohou stat ucastniky prodeje podle téchto
~Zasad“ pouze po uplném splnéni takovychto povinnosti.

5.1.2.3. Zpusob prodeje volnych bytl, pfipadné volnych nebytovych prostor je FeSen
v 5.2.11. av ¢l 5.3.8. téchto ,Zasad".
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5.1.2.4. Prodej nemovitosti formou nevefejné nebo vefejné nabidky se fidi Dokumentem ZM

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

o prodeji nemovitosti z vlastnictvi Mésta Sternberka nejvy$si nabidce.

Prodej domui jako celkl a prodej domu v MPZ

Mésto rozesle nabidku prodeje domu jako celku v§em najemcim v nabizenych
domech, a to doporu¢enym dopisem. Nabidka prodeje bude obsahovat:
a) nabidku ke koupi domu a pfislusnych pozemk,

b) zasady prodeje bytoveho fondu,

c) popis prodavaného domu véetné definovani zastavéného pozemku a pfipadnych
pozemkd tvoficich jeden funkéni celek s prodavanym domem,

d) cenu domu, véetné ceny zastavéného pozemku a pfipadnych pozemka tvoficich
jeden funkéni celek s prodavanym domem a zpUsob jejiho vypoctu,

e) variabilni symbol a bankovni spojeni pro uhrazeni jistiny.

f) nabidka nebude ucinéna najemci NP-garaz, ktery sou€asné neni opravnénym
najemcem bytu v daném domé

Mé&sto zaroveri zvefejni nabidku prodeje na Ufedni desce M&U.

Na vyzadani bude zajemctdm o koupi domu na jejich naklady MéU predloZen
seznam najemcul byt a nebytovych prostor v ném.

V pfipadé, Ze misto opravnéného najemce hodla do procesu prodeje domu jako
celku vstoupit jeden z jeho nejblizSich rodinnych pfislusSnikd, musi se prokazat
pisemnym souhlasem opravnéného najemce s jeho ufedné ovérenym podpisem.

Zajemci o koupi domu (domu) budou moci podavat své pisemné zadosti M&U, u
néhoz budou tyto evidovany. Pfilohou Zadosti o koupi domu je doklad o uhradé
jistiny ve vysSi 10% z kupni ceny pfedmétné nemovitosti, v€etné zastavéného
pozemku a pozemku tvoficich jeden funkéni celek s prodavanym domem. Pfi zmarfeni
prodeje ze strany kupujiciho se jistina zapocita jako sankce ve prospéch Mésta. Pfi
prodeji bude zapoctena jako soucast uhrady kupni ceny.

V pripadé, ze zadatelem bude pravnicka osoba, musi byt soucasti zadosti i
vypis z obchodniho rejstfiku, ne vSak starsi 3 mésicu.

Uzavérka pfijimani zadosti bude po uplynuti 120 kalendarnich dnG ode dne
zvefejnéni nabidky ke koupi domu jako celku na Gfedni desce M&U. Zadosti
doruCené po tomto terminu budou ve zdlvodnénych pfipadech Zastupitelstvem
mésta Sternberka zvazeny individualné. Poda-li Zadost pravnicka osoba - druzstvo,
ve kterém bude zastoupeno vice jak 50% soucasnych najemcl bytl a nebytovych
prostor v nabizeném bytovém domé, bude nabidkové fizeni ukon€eno dnem podani
takové Zadosti.

Nabidkové fizeni muze byt ukonCeno i dnem, kdy vSichni opravnéni najemci
nepfijmou nabidku ke koupi domu jako celku a podaji méstu Zadost o odprodej domu
po jednotkach dle zak. 72/1994 Sb. (dle odst. 5.3).
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5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

5.3.

5.3.1.

Nabidka prodeje doml v MPZ se Fidi ustanovenimi odst. 5.2.1. az 5.2.6. tohoto
¢lanku, dale pak:

a) uzavérka pfijimani Zadosti bude po uplynuti 60 kalendafnich dni ode dne
zvefejnéni nabidky ke koupi domu jako celku na ufedni desce MéU.

V pfipadé, Ze v této vySe uvedené |h(té nebude podana zadna zadost (véetné
slozeni jistiny dle &lanku 5.2.5, m(ize Zastupitelstvo mésta Sternberka, zadosti
dorucené po tomto terminu ve zdlvodnénych pfipadech zvazit individualné - jedna
se pouze o zadosti véetné zaplacenych jistin doruéenych Méstu Sternberk
nejpozdéji v den pfedchazejici dnu projednavani dalSiho postupu prodeje
prislu§ného domu v Zastupitelstvu mésta Sternberka.

b) prodej domu jako celku bude uskute¢nén pouze jednomu ze stavajicich najemcu,

C) v pripadé, Ze o koupi celého domu bude mit zajem vice stavajicich najemct,
probéhne mezi nimi prodej dle Dokumentu ZM ¢. 756 - 09 ,Prodej nemovitosti
z vlastnictvi Mésta Sternberka nejvySSi nabidce® - neverejna nejvyssi nabidka,

d) pokud nebude mit o koupi celého domu zajem Zadny ze stavajicich najemcu, bude
ddm nabidnut k prodeji dle Dokumentu ZM €. 756 — 09 ,Prodej nemovitosti
z vlastnictvi Mésta Sternberka nejvyssi nabidce“- vefejna nejvyssi nabidka, jinému
zajemci

Pokud o to za udelem zajisténi finan¢nich prostfedkd z Uvéru na koupi vybrany
zdjemce pozada, bude s nim neprodlené uzaviena smlouva o budouci kupni smlouvé
s terminem pro uzavieni fadné kupni smlouvy nejpozdéji do 1 roku ode dne uzavieni
smlouvy o budouci kupni smlouvé.

Pokud se v domé ve vlastnictvi Mésta uréeném k prodeji jako celek nachazi volny byt
popf. volny nebytovy prostor, bude obsazeni a uhrada spojena s timto prostorem v
kompetenci kupujiciho.

Prodej celého domu po jednotkach dle zakona €. 72/1994 Sb. -
ve znéni pozdéjsich predpist (€l. 5.1.2.)

V pripadé, Zze pravnické osoby zaloZené z Fad opravnénych najemcu, pfipadné jejich
prislusnici neprojevi zajem o koupi domu jako celku, nabidne Mésto pFevod
jednotlivych bytd a nebytovych prostor (tj. jednotek) jejich najemcim, a to
pisemnou formou. Nabidka musi obsahovat:

a) oznaceni budovy nebo domu udaji podle katastru nemovitosti, Cislo jednotky
vCetné jejiho pojmenovani a umisténi v budove,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pfislusenstvi, jejich podlahovou
plochu a popis vybaveni bytu nebo nebytového prostoru,
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5.3.2.

5.3.8.

c) ur€eni spole¢nych &asti domu véetné urCeni, které &asti domu jsou spolecné
vlastnik(im jen nékterych jednotek,

d) oznaceni pozemkl, které jsou pfedmeétem pFevodu vlastnictvi, udaji podle
katastru nemovitosti,

e) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech
domu a zastavéném pozemku, véetné stanoveni spoluvlastnického podilu
vlastnika jednotky na spoleCnych c¢astech domu, které jsou spolecné
vlastnik(m jen nékterych jednotek,

f) prava a zavazky tykajici se domu, jeho spoleCnych &asti a prava k pozemku,
ktera pfechazeji z dosavadniho vlastnika budovy na vlastnika jednotky,

g) zasady prodeje bytového fondu,

h) cenu jednotky, vC€etné ceny podilu na zastavéném pozemku a pozemku
tvoficich jeden funkéni celek s prodavanym domem a zpusob jejiho vypoctu,

i) variabilni symbol a bankovni spojeni pro uhrazeni jistiny.

Nepfijme-li najemce tuto nabidku do Sesti mésict ode dne, kdy mu byla dorucena,
zvefejni poté Mésto nabidku ke koupi jednotlivych bytd a nebytovych prostor na
uredni desce M&U. Po dobu jednoho roku od uplynuti Ihiity pro pfijeti nabidky ma
najemce bytu ¢i nebytového prostoru pfi pfevodu tohoto bytu &i nebytového prostoru
pravo na jeho pfednostni nabyti za podminky, ze zaplati cenu nabidnutou jinou
osobou a za daldich podminek stanovenych v § 606 ob&anského zakoniku, pficemz
toto pravo mu zanika, pokud smlouvu o pfevodu bytu neuzavie do tfi mésict ode dne
doruceni nabidky.

Najemci majici zajem o koupi bytu €i nebytového prostoru provedou akceptaci
nabidky, a to pisemné, a souc€asné s timto slozi jistinu na ureny bankovni ucet
v nasledujici vysi:

pro bytovou jednotku 1+0 3.000,- K&
pro bytovou jednotku 1+1 5.000,- K&
pro bytovou jednotku 2+1 7.000,- K&
pro bytovou jednotku 3+1 9.000,- K&
pro bytovou jednotku 4+1  11.000,- K&
pro nebytovou jednotku 10% z prodejni ceny.

V pfipadé nezaplaceni kupni ceny ve stanoveném terminu jistina propadne ve
prospéch Mésta. Pfi prodeji bude zapoétena jako soucast uhrady kupni ceny.

V pfipadé, ze kupujici pouzije na zaplaceni kupni ceny jednotky uvér u stavebni
spofitelny nebo jiného finan¢niho Ustavu, je mozné po predlozeni Uvérové smlouvy
zaslat jeden vytisk kupni smlouvy na adresu ustavu, ktery tento ucelové vazany uvér
poskytuje. V pfipadég, Ze uvér nebude dosahovat kupni ceny, je nutné, aby rozdil mezi
kupni cenou a vySi uvéru byl pfed zaslanim kupni smlouvy zaplacen.
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5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

5.4.

54.1.

5.4.2.

Zajemci o koupi jednotlivych bytt Ci nebytovych prostor budou moci podavat své
pisemné zadosti MéU, u néhoz budou tyto evidovany.

V pfipadé, ze zadatelem bude pravnicka osoba, musi byt soucasti zadosti i vypis
z obchodniho rejstfiku, ne v§ak starsi 3 mésicu.

Uzavérka zadosti zajemcu bude po uplynuti 90 kalendarnich dnG ode dne zvefejnéni
nabidky uginéné dle odst. 2. tohoto &lanku na Gfedni desce M&U. Zadosti dorugené
po tomto terminu budou ve zduvodnénych pfipadech Zastupitelstvem mésta
Sternberka zvaZeny individualné. Podané Zadosti budou hodnoceny a vybér z nich
proveden organy Mésta v pofadi:
1. nejbliz8i rodinny pFislusnik, ktery se prokaze pisemnym souhlasem opravnéného
najemce s jeho ufedné ovéfenym podpisem,
2. opravnéni najemci z daného bytového domu, kde se jednotka nachazi. V pfipadé
jejich vétsiho poctu bude mezi nimi provedeno neverejné nabidkové fizeni,
3. ostatni zajemci. V pfipadé jejich vétSiho poCtu bude provedeno vefejné
nabidkové fizeni.

Pro zajemce dle odstavce 5.3.4. tohoto ¢lanku plati 5.3.3. tohoto ¢lanku obdobné.

Volné byty popf. volné nebytové prostory v domech ve vlastnictvi Mésta, které budou
prodavany po jednotkach, budou Méstem nabidnuty ve vefejné nabidce ostatnim
zajemcum (fyzickym a pravnickym osobam).

Mésto Sternberk umozni prodej po bytovych jednotkach dle zak. &. 72/1994 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist i v pfipadé, ze o koupi bytovych jednotek pozada vice nez
80% najemcu z daného domu.

Zbyvajici bytové jednotky - do 20% (ij. vzdy celé bytové jednotky zaokrouhleny
smérem dol) miZze Mésto Sternberk odprodat jinému zajemci za cenu stanovenou
dle téchto zasad. V pfipadé vice zajemcu o nabizeny byt probéhne mezi nimi prode;j
dle Dokumentu ZM €. 756-09 ,Prodej nemovitosti z vlastnictvi Mésta Sternberka
nejvySsi nabidce”.

Stanoveni prodejni ceny (PC)

Zakladem pro stanoveni vySe prodejni ceny bytovych domd nebo jednotek, véetné
zastavénych pozemk( prodavanych dle téchto ,Zasad“ je jejich cena jako celku
stanovena znaleckym posudkem soudniho znalce dle vyhlasky platné v dobé
schvéleni zaméru prodeje konkrétnich domii Zastupitelstvem mésta Sternberka, tj.

vyhl. & 540/2002 Sb. a jejich naslednych novelizaci, nakladovou metodou,
zaokrouhlena na celé stokoruny smérem nahoru.

Zpusob vypoctu prodejni ceny bytového domu jako celku a zastavéného
pozemku osobam dle ¢lanku 5.1.1. téchto ,Zasad":
a) celkova cena bytového domu a zastavéného pozemku stanovena znaleckym
posudkem soudniho znalce se snizi:
- u cihlovych domu o 40% (. jeji vynasobeni koeficientem 0,6)
- u panelovych domu o 55% (tj. jeji vynasobeni koeficientem 0,45)
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5.4.3.

b) takto vypocétena cena se rozpoéte na jednotlivé byty a nebytové prostory podle
pomeéru podlahové plochy pfislusného prostoru k podlahové ploSe vSech bytu a
nebytovych prostor vdaném domé a poté se snizi u jednotlivych bytl podle
kategorie bytl v daném domé (uvedené na evidencnich listech), a to :

- u bytu Il. kategorie....0o 10%
- u bytu lll.kategorie....0 20%
- u byt IV. kategorie...0 30%
(kdyz u byt I. kategorie se zadné snizeni neuplatni)

c) poté se jednotlivé ceny bytl a nebytovych prostor pomérové zvysi o naklady na
zpracovani znaleckého posudku

d) prodejni cena celého bytového domu a zastavéného pozemku je tvofena souctem
jednotlivych cen byt a nebytovych prostor po uplatnéni snizeni a zvySeni ceny za
jednotlivé byty a nebytové prostory.

Zpusob vypoctu prodejni ceny jednotek véetné podilu na spole€nych ¢astech domu a
zastavéném pozemku opravnénym najemcim nebo jejich nejblizSim rodinnym
prislusniktim dle ¢lanku 5.1.1. a ¢lanku 5.1.2. téchto ,Zasad":

a) celkova cena bytového domu a zastavéného pozemku stanovena znaleckym
posudkem soudniho znalce se snizi:

- u cihlovych dom o 40% (ij. jeji vynasobeni koeficientem 0,6)
- u panelovych domi o 55% (ij. jeji vynasobeni koeficientem 0,45)

b) ztakto snizené ceny nemovitosti se vypocéte pfislusna cena jednotky, a to podle
poméru podlahové plochy pfislusné jednotky k podlahové ploSe vSech jednotek
v daném domé

c) takto vypocCtena cena jednotky se snizi podle kategorie bytd (uvedené na
eviden¢nim listé), a to:

- u bytu Il. kategorie....0 10%
- u bytu lll.kategorie....0 20%
- u bytd IV. kategorie...o 30%
(kdyz u byt |. kategorie se zadné snizeni neuplatni)

d) poté se provede zvySeni této ceny jednotky o pomérné naklady na zpracovani
znaleckého posudku a naklady spojené s vypracovanim prohlaseni vlastnika
v€etné jeho zavkladovani, a to podle poméru podlahové plochy pfislusné jednotky
k podlahové ploSe vSech jednotek v daném domé.

5.4.4. Zplsob vypoctu prodejni ceny obsazenych jednotek véetné podilu na spoleénych

C¢astech domu a zastavéném pozemku ostatnim zajemcim - formou verejné

nabidky:

a) celkova cena bytového domu a zastavéného pozemku stanovena znaleckym
posudkem soudniho znalce se snizi:

- u cihlovych domu o 40% (ij. jeji vynasobeni koeficientem 0,6)

- u panelovych doml o 55% (ij. jeji vynasobeni koeficientem 0,45)

b) z takto sniZzené ceny nemovitosti se vypocte pfisluSna cena jednotky, a to podle
poméru podlahové plochy pfisludné jednotky k podlahové ploSe vSech jednotek
v daném domé

c) poté se provede zvySeni této ceny jednotky o pomérné naklady na zpracovani
znaleckého posudku a naklady spojené s vypracovanim prohlaseni viastnika
vCetné jeho zavkladovani, a to podle poméru podlahové plochy pfislusné jednotky
k podlahové ploSe vSech jednotek v daném domé.
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5.4.5. Zplsob vypoctu prodejni ceny volnych jednotek véetné podilu spole¢nych Castech

5.4.6.

54.7.

domu a zastavéném pozemku ostatnim zajemcim - formou verejné nabidky:

a) celkova cena bytového domu a zastavéného pozemku stanovena znaleckym
posudkem soudniho znalce se snizi:

- u cihlovych domu o 40% (tj. jeji vynasobeni koeficientem 0,6)

- u panelovych dom o 55% (ij. jeji vynasobeni koeficientem 0,45)

b) z takto snizené ceny nemovitosti se vypocte pfislusna cena jednotky, a to podle
poméru podlahové plochy pfislusné jednotky k podlahové ploSe vSech jednotek
v daném domé

c) dale se provede zvySeni této ceny jednotky o pomérné naklady na zpracovani
znaleckého posudku a naklady spojené s vypracovanim prohlaseni vlastnika
v€etné jeho zavkladovani, a to podle poméru podlahové plochy pfislusné jednotky
k podlahové ploSe vSech jednotek v daném domé

d) poté se vypocltena cena jednotky dle shora uvedeného postupu zvysi o 50%.

Zpusob vypoctu prodejni ceny bytového domu v MPZ jako celku dle ¢lanku 5.1.1.

téchto ,Zasad".

a) z celkové ceny domu a zastavéného pozemku stanovené znaleckym posudkem
soudniho znalce se stanovi ceny podilt obytné &asti domu a nebytovych prostor
(prodejna sklad, ordinace, kancelare apod.), a to dle poméru podlahovych ploch
v daném domé (uvedenych v evidencnich listech)

b) cena obytné ¢asti domu se snizi - u cihlovych domd o 40% (1. jeji vynasobeni
koeficientem 0,6), cena nebytovych prostor zlstane v plné hodnoté znaleckého
posudku

c) v pfipadé volného bytu nebo nebytového prostoru v proddvaném domé se cena
domu navysi o 50% ceny pfipadajici na volny byt nebo nebytovy prostor

d) prodejni cena celého domu a zastavéného pozemku je tvofena souétem cen
obytné Casti domu a nebytovych prostor, zvySena o naklady na zpracovani
znaleckého posudku

Prodejni cena pozemkd tvoficich jeden funkéni celek s bytovym domem:

a) pokud uz soudasti pisemné zavazné nabidky Mésta Sternberka k odkoupeni
nemovitosti dle téchto ,Zasad“ bude i nabidka k odkoupeni pozemku tvoficiho
jedenzfunkénl' celek s nabizenymi nemovitostmi, €ini cena takového pozemku 55,-
Ké/m?,

b) v pfipadé, ze o pfevod takového pozemku pozada kupujici az poté, co mu byly
nemovitosti na zakladé nabidky jiz prodany, mize mu byt pfedmétny pozemek
prodan po schvaleni Zastupitelstvem mésta Sternberka za cenu platnou (tj.
schvalenou Zastupitelstvem mésta Sternberka) v dob& podani jeho Zadosti o
prodej.

5.4.8. Vysledna prodejni cena, tj. cena za bytovy dim nebo jednotku, v€etné zastavéného

pozemku a pozemku tvoficich jeden funkéni celek s bytovym domem, se zaokrouhli
na celé stokoruny smérem nahoru.

5.4.9. Ostatni naklady spojené s prodejem bytového domu, bytu i nebytového prostoru

hradi prodavajici, s vyjimkou poplatkli za ovéfovani podpist na strané kupujiciho,
které hradi kupuijici.

-10 -
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5.4.10.

5.4.11.

5.4.12.

5.5.

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

V pfipadé prodeje domu jako celku jednomu dle odst. 5.1.1. téchto zasad, pfechazi
na kupujiciho vSechny zavazky, vyplyvajici z uzavienych smluv. Tyto zavazky budou
soucasti nabidky prodeje domu dle odst. 5.1.1.

V pfipadé prodeje bytovych jednotek dle odst. 5.1.2. opravnénym najemcum a
podpisem Smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky budou zruSeny vSechny
zavazky vztahujici se k bytové jednotce. Tyto zavazky budou soudasti nabidky
prodeje bytovych jednotek dle odst. 5.1.2.

V pfipadé prodeje bytovych jednotek dle odst. 5.1.2. dalSim osobam dle odst. 5.3.6.
pfechazi na kupujiciho vSechny zavazky, vyplyvajici z uzavienych smluv. Tyto
zavazky budou souéasti nabidky prodeje bytovych jednotek dle odst. 5 1.2.

Platebni podminky

Kupni smlouva bude sepsana a podepsana do 60 kalendarnich dnt od schvaleni
konkrétniho nabyvatele Zastupitelstvem mésta Sternberka.

Kupni cena v pfipadé prodeje domu jako celku a zastavéného pozemku je splatna
dvémi zpUsoby, a to takto:

a) cela kupni cena (po odpoctu jiz zaplacené jistiny) pfi podpisu kupni smilouvy,
maximalné v§ak do 60 kalendarnich dnl od podpisu kupni smlouvy

b) minimalné 50% z kupni ceny (po odpoctu jiz zaplacené jistiny) pfi podpisu kupni
smlouvy, maximalné v§ak do 60 kalendarnich dnli od podpisu kupni smlouvy

Pfipadny doplatek kupni ceny, tj. rozdil mezi celkovou cenou a castkou jiz
zaplacenou je mozné uhradit formou mésicnich splatek ve vysi minimalné 4.000,-
K& do maximalné 12 kalendarnich mésicl od podpisu kupni smlouvy s urocenim 4%

p.a.

Navrh na vklad prava z kupni smlouvy do katastru nemovitosti bude podan
pFisluSnému katastralnimu ufadu nejpozdéji do 15 dnl od zaplaceni minimalné 50%
z kupni ceny. Na nezaplacenou ¢ast kupni ceny bude zfizeno zastavni pravo
k prodavané nemovitosti ve prospéch prodavajiciho.

Kupni cena v pfipadé prodeje podle zakona 72/1994 Sb. - ve znéni pozdéjSich
predpisu, je splatna dvémi zpusoby, a to takto:

a) cela kupni cena (po odpocCtu jiz zaplacené jistiny) pfi podpisu kupni smlouvy,
maximalné v§ak do 60 kalendarnich dnli od podpisu kupni smlouvy

b) 1) minimalné 50% z kupni ceny (po odpoctu jiz zaplacené jistiny) do 60
kalendarnich dnli od podpisu kupni smlouvy
2) pfipadny doplatek kupni ceny, tj. rozdil mezi celkovou cenou a €astkou jiz
zaplacenou je mozné uhradit formou mési¢nich splatek ve vysi minimalné 1.000,-
K& do maximalné 12 kalendarnich mésict od podpisu kupni smlouvy s Uro¢enim
4% p.a.
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5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

Navrh na vklad prava z kupni smlouvy do katastru nemovitosti bude podan
prislusnému katastralnimu ufadu az po zaplaceni kupni ceny od v3ech jednotek
v domé (popf. az po zaplaceni kupni ceny vice nez 80% jednotek v domé,
odst. 5.3.9, a to nejpozdéji do 15 dnu od zaplaceni posledni kupni ceny.

Ostatnim zadateldm bude do 14 pracovnich dnl vracena jistina v hotovosti nebo
odeslana bankovnim pfikazem.

V pfipadé nedodrzeni terminu pro zaplaceni kupni ceny nebo sjednanych splatek
bude kupujicimu ucétovan urok z prodleni obvykly v dobé, kdy k tomuto prodleni
doSlo, a pfi prodleni delSim jak 3 mésice navic také smluvni pokuta ve vysi 1%
z kupni ceny nemovitosti.

V pripadé zaplaceni celé kupni ceny podle odstavci 2. a) nebo 3. a) tohoto ¢lanku
bude kupujicimu poskytnuta sleva ze zaplacené kupni ceny ve vydi 3 %. Za
jednorazové zaplaceni se povazuje i Uhrada kupni ceny od finanéniho ustavu. Tato
sleva bude kupujicimu poukazana do 15 dnu od zaplaceni celé kupni ceny.

Sleva se nevztahuje na ceny nemovitosti pfi prodeji formou vefejné nabidky.

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.7.

5.7.1.

Ostatni ujednani v kupni smlouvé

Budouci nabyvatel domu nebo jednotek bude povinen pFevzit vdechna vécna
bfemena s nimi souvisejici.

Budouci nabyvatel domu nebo jednotek bude dale povinen pfevzit také vSechna
prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych najemnich smiuv.

Ve smlouvé o pfevodu vlastnictvi jednotky (kupni smlouvé) s opravnénym najemcem
bytu se uvede nasledujici text:

Podpisem této smlouvy o pfevodu jednotky (kupni smlouvy) kupujici prohlasuje, ze
zavazky znize uvedenych smluv vztahujici se k prodavané jednotce zanikly a
nebude vidi Méstu Sternberk uplatfiovat finanéni &i jina plnéni z té&chto smluv.
(Jednotlivé smlouvy budou uvedeny.)

Dalsi ustanoveni

Zverejnénim nabidky prodeje domul na ufedni desce Me&U dle 5.2.2. téchto ,Zasad”,
ani v mezidobi nabidky prodeje domu jako celku dle 5.2. téchto ,Zasad“ a nasledné
po dobu nabidky prodeje celého domu po jednotkach dle 5.3. téchto ,Zasad” se
zastavuje projednavani a uzavirani novych ngjemnich smluv na uzivani volnych
nebo vracenych bytovych, nebytovych a ostatnich prostor v daném domé&, mimo
radou mésta schvalené smény bytd na Zadost najemcl nebo rozsifeni jména
najemce (rozSifenim jména njemce se rozumi - rozSifeni jména najemce bytu o
najemce z fad rodi¢u, déti a vnuku Zijicich s opravnénym najemcem ve spolecné
domacnosti).
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5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.7.5.

5.7.6.

5.7.7.

Po uzavérce pfijimani zadosti, popf. akceptace Zadosti neni mozné v dotéenych
domech provadét smény bytovych jednotek.

Pfi vdech formach prodeje budou feSeny samostatnou kupni smlouvou zafizovaci
pfedméty, jejichz prodejni cena se bude rovnat cené zlstatkové, ktera bude
vyCislena k poslednimu dni kalendainiho mésice pfedchazejiciho projednani
prodeje v organech Mésta.

V prabéhu prodeje bytového fondu nebudou povolovany stavebni Upravy, pfi kterych
by dochazelo ke zvétSeni bytl nebo ke zméné uzivani stavby.

Po dobu prodeje bytového fondu, tj. od doruéeni pisemné nabidky k prodeji domu
nebo jednotky do dne podani kupni smlouvy na vklad prava do katastru nemovitosti,
budou v jednotlivych domech ¢&i bytech provadény pouze nezbytné udrzovaci prace.

Fyzické pfedani nemovitosti, v€etné dokladové ¢asti zajisti spravce bytového fondu.
VesSkerou dokumentaci vztahujici se k prodavanym nemovitostem je spravce
bytového fondu, popf. jim uréena osoba, povinen pfedat novému majiteli nejpozdéji
do 10 pracovnich dnl od podani navrhu na zmeénu vlastnickych prav do katastru
nemovitosti.

Vyjimky z ustanoveni téchto zasad schvaluje Zastupitelstvo mésta Sternberka.

6. Zaznamy

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji Zadné zaznamy.

7.

Souvisejici dokumentace

zakon 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré viastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi byta)

zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Mapa procesu M 10 — 03 Nejvy$Si nabidka

8. Zaverecna ustanoveni

8.1. Vydanim tohoto Dokumentu ZM ,Z&asady prodeje bytového fondu Mésta Sternberka*
ze dne 16.9.2009 se rudi smérnice 1/04/smé. ze dne 30.3.2005

8.2. Jiz rozpracované ptipady prodeje bytového fondu Mésta Sternberka zahajené za
ucinnosti smérnice €. 1/04/smé., v€etné jejich novelizaci, budou dokonceny podle
smérnice €. 1/04/smé.

8.3.  Uginnost Dokumentu ZM ,Zasady prodeje bytoveho fondu mésta Sternberka“ poé¢ina
dnem jeho schvaleni Zastupitelstvem mésta Sternberka, tj. dnem 16.9.2009.

9. Pfilohy

Bez pfiloh
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